Kuzey Kıbrıs  Türk Cumhuriyeti Cumhuriyeti Meclisi’nin  13 Şubat  2006  tarihli Otuzdokuzuncu Birleşiminde Oyçokluğuyla kabul olunan “Taşınmaz Mal (Tasarruf, Kayıt ve Kıymet Takdiri) (Değişiklik) Yasası” Anayasanın 94’üncü  maddesinin (1)’inci fıkrası gereğince Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhurbaşkanı  tarafından Resmi Gazete’de  yayımlanmak suretiyle ilan olunur.

Sayı:18/2006

	TAŞINMAZ MAL (TASARRUF, KAYIT VE KIYMET TAKDİRİ)

 (DEĞİŞİKLİK) YASASI



	
	     Kuzey Kıbrıs  Türk Cumhuriyeti  Cumhuriyet Meclisi aşağıdaki Yasayı yapar:



	Kısa İsim

Fasıl 224

       3/1960

       7/1978
	1. Bu Yasa,  Taşınmaz Mal (Tasarruf, Kayıt ve Kıymet Takdiri) (Değişiklik) Yasası olarak isimlendirilir ve aşağıda “Esas Yasa” olarak anılan Taşınmaz Mal (Tasarruf, Kayıt ve Kıymet Takdiri) Yasası ile birlikte okunur.

	
	

	Esas Yasanın

2’nci

Maddesinin
	2. Esas Yasa, 2’nci maddesinde yer alan  “Müdür” tefsirinden sonra aşağıdaki “Site” tefsiri konmak suretiyle değiştirilir:



	Değiştirilmesi
	“ “Site,” Aynı parsel veya parseller içerisine inşa edilmiş birden fazla binadan oluşan ve arazi ile müşterek kullanılan kısımların tüm bina sahiplerine ait olduğu ve seri planına göre her binanın ayrı ayrı kaydı yapılmış olan binalar topluluğunu anlatır.”

	
	

	Esas Yasaya yeni  6A  

Maddesinin
	3. Esas Yasa, 6’ncı maddesinden sonra aşağıdaki yeni 6A maddesi eklenmek suretiyle değiştirilir: 



	Eklenmesi
	
	“Site Mülkiyeti


	6A.
	(1)
	Bu Yasanın diğer madde ve kurallarına bakılmaksızın, site şeklinde düzenlenmiş, aynı parsel veya parseller içerisine inşa edilmiş binalara, seri plan hazırlanarak, arazi ortak kullanımda kalmak koşuluyla ayrı ayrı koçan verilebilir.

	
	
	
	
	
	    Ancak, böyle bir kaydın yapılabilmesi için, yürürlükteki mevzuata uygun olarak, ilgili makamlardan gerekli izin veya onay belgesinin alınmış olması zorunludur.

	
	
	
	
	(2)
	Binaların içerisinde bulunduğu arazi, bu araziyi çevreleyen dış duvarlar, arazi içerisindeki yollar ile tüm binaların  sahiplerince ortaklaşa kullanılan her yer veya kısımlar, tüm mal sahipleri tarafından taksim edilmemiş hisseler halinde malik ve zilyet olunur ve kullanılır.

	
	
	
	
	(3)
	Her bina sahibi başka bir bina sahibinin haklarına zarar vermemesi ve bu gibi başka bir bina sahibinin binasını kullanmasına müdahale teşkil etmemesi şartıyla, binasına herhangi bir değişiklik, ilave veya tamirat yapabilir.


	
	
	
	
	(4)
	Bina sahipleri, kendi aralarında yapacakları bir anlaşma koşuluyla, bu maddenin (2)’nci fıkrasında öngörüldüğü biçimde taksim edilmemiş hisseler halinde sahip oldukları, zilyedi bulundukları ve kullandıkları herhangi bir kısmın bakım ve onarımını yaparlar veya  o kısımı restore ederler ve bu işler için yapılan harcamalar, harcamayı yapma ihtiyacının doğmasından hemen önce her mal sahibinin binasının kütükte tescil edilmiş veya kaydedilmiş olan kıymetine göre bu gibi mal sahiplerinin her biri tarafından orantılı olarak ödenir. 

	
	
	
	
	
	    Ancak, herhangi bir mal sahibi bu fıkra gereklerine uymaz veya uymakta kusur ederse veya ihmalkarlık yaparsa, başka herhangi bir mal sahibi ilgili amaç için makul olarak gerekli olabilecek, bu gibi tüm işleri yapabilir ve harcamada bulunabilir ve kusur eden mal sahibinin ödemekle yükümlü olduğu meblağı hukuk davası ile talep edebilir.

	
	
	
	
	(5)
	Sitenin kaydı yapılırken ortak kullanımların kullanım sözleşmesi o anki kayıtlı mal sahipleri tarafından hazırlanıp Tapu ve Kadastro Dairesine ibraz edilir. Bu sözleşme herhangi bir tarihte ortak mal sahipleri tarafından değiştirilebilir ve/veya tadil edilebilir.

	
	
	
	
	(6)
	İçişleriyle Görevli Bakanlıkça hazırlanıp, Bakanlar Kurulunca onaylanacak, bu madde amaçları uyarınca yapılacak sözleşmelerin içeriği; ortak kullanım alanlarına ilişkin düzenlemeler; ve mal sahiplerinin uymaları gereken kurallar ile ilgili  tüzükler yapılabilir.”




	
	

	  Geçici Madde      

  Site ve 

  Apartman

  Kayıtlarında 

  Tapu

  Müdürünün

  Yetkisi
	1. Bu Yasanın diğer madde kurallarına bakılmaksızın, site ve apartman kayıtlarında çıkabilecek zorlukları aşmak amacıyla, Tapu Müdürü, kaydın yapılması için muvafakatname vermeyen hissedarın  imzasına gerek olmaksızın,  muvafakatname vermeyen hissedarı mağdur etmeyecek şekilde kaydı yapabilir.

      Ancak böyle bir kaydın yapılabilmesi için, hissedarların yarısından fazlasının muvafakatname vermesi koşuldur. 

      Bu madde kuralları, bu (Değişiklik) Yasasının yürürlüğe girdiği tarihten itibaren üç yıl sonra yürürlükten kalkar.

	
	

	Yürürlüğe Giriş
	4. Bu Yasa,  Resmi Gazete'de  yayımlandığı  tarihten başlayarak  yürürlüğe girer.
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